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Приложение към т. 2 

УСЛОВИЯ ЗА организиране и провеждане на преговори с потенциални инвеститори за строителство на БЪЛГАРСКИ БИЗНЕС ЦЕНТЪР И БЪЛГАРСКИ КУЛТУРЕН ИНСТИТУТ В КВ. ШИШЛИ, ГР. ИСТАНБУЛ, РЕПУБЛИКА ТУРЦИЯ 

І. ОПИСАНИЕ НА ГЕОГРАФСКОТО МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ НА ИМОТА, ВЪРХУ КОЙТО ЩЕ СЕ ИЗГРАЖДА БЪЛГАРСКИ БИЗНЕС ЦЕНТЪР И БЪЛГАРСКИ КУЛТУРЕН ИНСТИТУТ, И НА ДОКУМЕНТИТЕ, КОИТО ГО ИНДИВИДУАЛИЗИРАТ

Обект на бъдещото строителство е обществена сграда за Български бизнес център и Български културен институт в Република Турция, която ще се изгради в съответствие с предвижданията на действащия благоустройствен план на 
кв. Шишли, гр. Истанбул, Република Турция, при спазване на турските нормативни актове. 

Потенциалните инвеститори следва да се съобразят с описаната в тези условия концепция за функционалното решение на сградата и която ще бъде предоставена на потенциалните инвеститори. В процеса на преговорите може да се постигне съгласие по ревизиране на концепцията.

На 4 ноември 1998 г. между правителството на Република България и правителството на Република Турция е подписан протокол за предоставяне на българската държава на право на ползване върху парцел (УПИ № 1017) с площ 848,50 кв. м в Република Турция, гр. Истанбул, 1-ви район, кв. Шишли, 
ул. „Перихан”, ул. „Деребою” и ул. „Искендероглу” за срок 99 години като компенсация за събореното през 1993 г. българско училище в гр. Истанбул. Съгласно Протокола между правителството на Република България и правителството на Република Турция на българската държава с Официален акт от 16 май 2000 г. е учредено право на ползване върху терена за срок 99 г., като е формулирана възможност за удължаване на този срок. Теренът е собственост на турската държава, която е учредила на българската държава право на ползване за определен срок с право на застрояване. В чл. 4, параграф 1 от протокола се посочва, че турската страна ще помогне на българската страна за получаването на разрешение за строеж на сградата. В чл. 4, параграф 2 от протокола турската страна гарантира правата за прехвърляне и ползване на имота, така както ще бъдат предоставени с разрешението за строеж. Ако в бъдеще тези права се променят, например се даде възможност за строеж на по-висока сграда, българската страна ще има право да надстрои сградата. В случай че се наложи отчуждаване на имота преди строежа, турската страна се задължава да предостави друг имот със същата стойност, например същите права за строеж, същите размери, в същия квартал и т.н. Ако се наложи отчуждаване по време на строежа или след завършването му, турската страна се ангажира да даде равностоен имот и да обезщети всички направени до момента разходи, като правата на българската държава, предоставени с цитирания протокол, няма да бъдат променени.

С Решение № 289 на Министерския съвет от 2001 г. имотът е предоставен безвъзмездно за управление на Министерството на икономиката и Министерството на културата за изграждане на културен и бизнес център. В изпълнение на това решение със Заповед № РДТ16-39 на министъра на икономиката от 4 юли 2001 г. е определена комисия, която да приеме от представители на Министерството на външните работи наличната документация, която се отнася до правния статут и съществуващите правоотношения и е необходима за фактическото предаване владението на имота. В изпълнение на заповедта на 3 август 2001 г. е подписан приемо-предавателен протокол.

С Протокол № 43 от заседание, проведено на 26 октомври 2006 г., Министерският съвет е определил министъра на икономиката и енергетиката като орган, който да упражнява правата на държавата по предоставеното й право на ползване за срок 99 години върху недвижимия имот. 

Съгласно последните данни и документи, съобразени с новия градоустройствен план на кв. Шишли, е предвидено застрояване на цялата площ на имота. Той е предвиден за строителство на жилищна и търговска сграда със свързано блоково застрояване със съседните сгради, с височина 15,5 м, или 
5 етажа над прилежащия терен. Сградата може да включва максимум три подземни етажа, които да се използват като паркинг без стопанска цел. Задължително е долните надземни етажи да са с търговска цел (търговски  центрове), а горните етажи по желание за други цели, като киносалон, театрален салон, салон за изложби, гостни,  жилищни и други помещения. 
Поземленият имот, върху който ще се построи сградата, следва да е с площ 848,50 кв. м, намиращ се в окръг Истанбул, околия Шишли, 1-ви район, квартал Шишли, ул. „Перихан”, ул. „Деребою” и ул. „Искендероглу” - собственост е на Държавната хазна на Република Турция, и е предоставен на Република България за безвъзмездно ползване за срок 99 години.

Срещу имота, отреден за изграждане на Български бизнес център и Български културен институт в Турция, при изход от ул. „Деребойу” по булевард „Абидеи-и-Хюрриет” има сгради с търговско предназначение и с изглед към 
ул. „Деребойу”. По другото направление на ул. „Деребойу” жилищните сгради с изглед към улицата са с подземни и партерни етажи, които се ползват за търговски цели. Подземните и партерните етажи на шест- до осеметажните жилищни сгради по улиците с изглед към улиците „Перихан сокак” и „Искендероглу сокак” също се ползват за търговски цели.

На противоположната страна на парцела спрямо улица „Деребойу” се намира парцел, който се ползва за открит паркинг. През август 2008 г. е започнало изграждането на голям бизнес и търговски център, на който горните етажи ще се използват за жилищни резиденции.

Парцел (УПИ) № 1017, в който се предвижда строителство на Български бизнес център и Български културен институт в Турция, се намира на ъгъла на квартала по кадастралния план на района, като предният фронт на сградата трябва да бъде перпендикулярно към пресечката на главните пътни артерии по бул. „Абидеи-и-Хюрриет” и бул. „Съраджевизлер” (ул. „Деребойу сокак”). На двата големи странични фронта на сградата се намират ул. „Перихан сокак” и 
ул. „Искендероглу сокак”.

Квартал Шишли, в който се намира предоставеният парцел за строителство на Български бизнес център и Български културен институт, е важен търговски и жилищен център. Квартал Шишли е разположен в границите на Европейската част на гр. Истанбул и представлява основен административен център на града. Районът се намира между квартал Таксим, който е главният административен център на гр. Истанбул, и квартал Меджидиекьой, който е важен транспортен комуникационен център на метрополния град. Чрез автобусен и автомобилен транспорт и с метро кв. Шишли има ефективна връзка с всички райони на 
гр. Истанбул и сравнително добри условия за пешеходно движение на населението.

Квартал Шишли е разположен в продължението към север на платото Бейоглу, разпространяващо се в Европейската част на гр. Истанбул, и е разположен на запад от пролива Босфор, който разделя Европейския континент от Азиатския и се явява един от най-важните водни пътища на света, свързвайки Черно море с Мраморно море. Земите на квартала от север достигат до 
кв. „Саръйер” и от връх Хюрриет-и Абедие до кв. „Кягътхане”, като обхващат кварталите „Меджидиекьой-Зинджирликуйу” и „Айазага”.

Географски кв. Шишли се намира по северната дължина на платото Бейоглу, запълващ пространството между пролива Босфор и залива Халич, което е едно от платата, разпилени между водния басейн на Мраморно море от Тракийската низина до Коджаелийската област. Повърхността на платото Бейоглу е равна и леко вълниста, като от две страни е до голяма степен ерозирана. Поради ерозия в кв. Шишли има образувани долини и пропасти. Голямото било, започващо от нос Галата и продължаващо по Бейоглу, Шишли, Маслак, Дербент и Бюйюкдере, образува основния контур на платото Бейоглу. Извиращите води на източната част на билото се вливат в пролива Босфор, а извиращите на западната му част се вливат в залива Халич.

ІІ. ИЗИСКВАНИЯ  КЪМ КАНДИДАТИТЕ ЗА УЧАСТИЕ В ПРЕГОВОРИТЕ

Министерството на икономиката, енергетиката и туризма ще изпрати покана за участие в преговорите до потенциални инвеститори чрез средствата за масово осведомяване, както и чрез Българската стопанска камара, Българската търговско-промишлена палата и Конфедерацията на работодателите и индустриалците в България, които да уведомят своите членове чрез официалната интернет страница на Министерството на икономиката, енергетиката и туризма и по всякакви други начини.

До преговори ще се допуска всяко българско или чуждестранно физическо или юридическо лице или обединение от такива лица, което е заявило интерес в отговор на поканата и което отговоря на следните изисквания:

1. Не е обявено в несъстоятелност;

2. Не е в процедура по ликвидация;

3. Притежава опит най-малко 3 финансови години в областта на строител​ството, строителното предприемачество, производство и доставка на материали и изделия за строителството или банкова, финансова и кредитна дейност.

4. Притежава технически възможности за изпълнение на строителството със собствено или наето техническо оборудване и технически лица, които кандидатът ще използва за извършване на строителството.

Горните обстоятелства се доказват от кандидатите, както следва:

- по т. 1 и 2 - с документи по регистрация на фирмата (българските юридически лица посочват ЕИК, ако са регистрирани в търговския регистър);

- по т. 3 - с удостоверения от банки или копие от застраховка за професионална отговорност, информация за общия оборот и за оборота на строителството за последните три години в зависимост от датата, на която кандидатът е учреден или е започнал дейността си, или с всякакъв друг документ, който ще бъде преценен в хода на преговорите.

- по т. 4 - с декларация на кандидата или всякакъв друг документ, който ще бъде преценен в хода на преговорите.

ІІІ. УСЛОВИЯ, НА КОИТО ТРЯБВА ДА ОТГОВАРЯ ЗАЯВЛЕНИЕТО

Всеки кандидат за участие в преговорите следва да подаде заявление за участие, съдържащо най-малко:
1. Заявен интерес към строителството на Български бизнес център и Български културен институт в Турция с приложени документи за доказване на изискванията по раздел II.

2. Инвестиционно предложение, което съдържа концепция за изпълнение и осигурява:

- качество на строителните и монтажните работи;

- качество на оборудването на сградата;

- предложение за размер на частта от сградата, която представлява обособени обекти и съответно припадащите им се идеални части от общите части на сградата, които ще са собственост на българската държава и ще се ползват за Бизнес център от Министерството на икономиката и енергетиката, за Културен институт от Министерството на културата и за офиси и за културно-образователни дейности от Фондацията на Българската екзархия.

В процеса на преговорите следва да се уточнят:

1. функционалните, интериорните и екстериорните качества на сградата;

2. качеството на управлението и поддържането на сградата;

3. организация на изпълнението на строителството:

· описание на организацията и ресурсите, които кандидатът възнамерява да използва при изпълнението;

· разпределение на задачите и отговорностите между предложения екип – основен и допълнителен;

· описание на помощни средства (съдействие) поддръжка, които участникът ще очаква да получи от страна на собственика;
· линеен график за изпълнението на дейностите, който определя тяхната продължителност и разпределение във времето на изпълнение на строителството;

· в случай че участникът е обединение, той прилага описание на ресурсите, които всеки от членовете на обединението поотделно възнамерява да вложи, както и разпределението на задачите и отговорностите между членовете на обединението.

ІV. ТЕХНИЧЕСКИ СПЕЦИФИКАЦИИ

1. Общи технически спецификации:
Изисква се кандидатите да се съобразят с турските нормативни актове и с Концепцията за функционалното решение на сградата за Български бизнес център и Български културен институт в гр. Истанбул, която ще им бъде предоставена. Концепцията може да бъде изменена в хода на преговорите.
Сградата за Български бизнес център и Български културен институт в Турция следва да се проектира, изпълни и поддържа в съответствие с изискванията на приложимите турски нормативни актове и техническите спецификации, в т.ч. за:

· носимоспособност - механично съпротивление, устойчивост и дълготрайност на строителните конструкции и на земната основа при експлоатационни и сеизмични натоварвания;

· хигиена, опазване на здравето и живота на хората, и

· безопасна експлоатация.

Проектът за строителството на сградата трябва да съобрази предлаганите проектни решения на изпълнението на строителството и на експлоатацията на сградата със следните турски нормативни актове:

· Закона за благоустройството № 3194;

· Наредбата за благоустройството на Голяма община на гр. Истанбул;

· Правилата за прилагане на Благоустройствения план на квартал „Шишли” – Истанбул, в района на бул. „Долапдере” – бул. „Пиалепаша” и околността;

· Наредбата за методите и принципите при упражняване на строителен надзор и др.;

· Закона за Босфора в Истанбул № 2960;

· Закона за Голямата община № 5216;

· Закона за ръководството на голямата община № 3030;

· Закона за общините № 5393;

· Закона за кадастъра и издаването на нотариалните актове за собственост № 2613;

· Закона за извършване на строителен надзор на сградите и Наредбата за прилагането на строителния надзор;

· Закона за земетръсна устойчивост при изграждането на сградите 
№ 4708 и Наредбата за изграждане на сгради в райони със земетръсна активност;

· Наредбата за предпазването на сградите от пожари;

· Наредбата за изграждане на укритията;

· Наредбата за асансьорите;

· Наредбата за автомобилните паркинги;

· Техническите изисквания и Наредбата за електроинсталацията вътре в сградата;

· Наредбата на Главна дирекция „Водоснабдяване и канализация на Истанбул (ИСКИ)” относно приложението на Закон № 2560;

· Технически изисквания при изграждането на газоснабдителни инсталации в сградите на Фирма „Газоснабдяване и газификация на Истанбул” АД;

· Наредбата за топлоизолацията на сградите;

· съотносимите към строежа стандарти на Турския държавен институт по стандартизация (ТСЕ).

2. Устройствени технически спецификации за сградата:

Поземленият имот, върху който ще се изгради сградата на Български бизнес център и Български културен институт в Турция, попада в търговския район на кв. „Шишли Меркез Махаллеси”, който съгласно Благоустройствения план на Истанбул е с характеристики на търговски район, в който могат да се разполагат: търговски площи - офиси, кантори, центрове с многоетажни магазини, търговски центрове, банки и финансови учреждения и други; хотели, мотели и други места за настаняване, кина, театри, музеи, библиотеки, изложбени зали и други обекти с обществено-културна насоченост; ресторанти, закусвални, локали и други обекти с развлекателна цел, както и административни сгради и жилищни помещения.
Сградата на Българския бизнес център и Българския културен институт в Турция следва да има следните устройствени характеристики:

· имотът, в който ще се построи, е парцел: 1 с площ 848,50 кв. м, намиращ се в кв. „Шишли Меркез Махаллеси”, благоустройствен квартал: 1017 по плана Долапдере – бул. Пиялепаша” и околността;
·  съгласно Благоустройствения план за изпълнение на сградата е предвидена височина Н=15,5 м със свързано блоково застрояване със съседните сгради;
· планът позволява 848,50 кв. м застроена площ на сградата;
· градоустройственото индивидуализиране на сградата, като местоположение и граници, е съгласно следната актуална скица - копие от Благоустройствения план на район Шишли, гр. Истанбул:
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Фиг. Актуална скица, извадка от благоустройствения план на квартал „Шишли”, гр. Истанбул

Инфраструктурата, която е необходима за функциониране на сградата за Български бизнес център и Български културен институт в Турция, е изградена в обхвата на уличната мрежа, която представлява част от мрежите на градската техническа инфраструктура.

Сградните инсталации ще се присъединят към общите (обществените) мрежи на техническата инфраструктура, които са в обхвата на съседната улична мрежа. Присъединяването на сградните инсталации към общите мрежи на техническата инфраструктура, които са собственост или се управляват от съответните оператори, следва да се предвиди директно чрез сградни отклонения.

Сградата следва да се проектира в пряка връзка с уличната мрежа (застрояването да бъде  по уличните регулационни линии на три улици), като трябва да се осигури пряка пешеходна връзка на посетителите на сградата с уличната мрежа и възможност за паркиране в паркинга, разположен в подземните етажи на сградата.

Допуска се увеличаване на разгънатата застроена площ на сградата чрез еркери и изграждането на подпокривни етажи в съответствие с турските нормативни актове.

3. Описание на Концепцията за функционалното решение на сградата за Български бизнес център и Български културен институт в гр. Истанбул
Предложеният архитектурен проект за сградата следва да бъде с характеристики, не по-лоши от описаната по-долу Концепция за функционалното решение на сградата за Български бизнес център и Български културен институт в гр. Истанбул. Концепцията за функционалното решение на сградата заедно с чертежите ще бъде предоставена на потенциалните инвеститори, заявили участие в преговорите.

Концепция за функционалното решение на сградата за Български бизнес център и Български културен институт в гр. Истанбул е графично представена с чертежи, които определят:

· разпределенията на етажите;

· фасадите-силуети с обобщено оформяне на обемите;

· вертикални разрези през стълбищата на сградата;

· аксонометрични изгледи;

· перспективни изгледи.

Отреденият за сградата имот в кв. „Шишли” граничи от север, изток и запад с улици, а от юг – със съществуващи жилищни сгради, с които новата сграда се предвижда със свързано застрояване (долепена на калкан).

Контурите на сградата следват конфигурацията на имота (съвпадат с уличните регулационни граници), като обособяващият се остър ъгъл на сградата благоприятства за възможности за представителни и атрактивни решения както в екстериора, така и в интериора на сградата. С тази именно цел е търсено неговото акцентиране и изявяването му като характерен компонент от цялостния архитектурен облик на сградата.

Концепцията предвижда основният пешеходен достъп да е от северната зона посредством разположената на първо ниво площадка, вдаваща се навътре в обема на сградата. Площадката благоприятства оформянето на един по-просторен и по-представителен подстъп към входа на бизнес центъра, а площта й е достатъчна за подсилването на тези ефекти чрез предвидено допълнително аранжиране със зеленина. В западната част на сградата са предвидени стъпала, слизащи до нивото на тротоара, а от източната част благодарение на денивелацията площадката „потъва” до нивото на тротоара, като по този начин осигурява безпрепятствен достъп на трудно подвижни хора и хора с увреждания, без да се налага монтиране на допълнителни помощни съоръжения или изграждане на рампа.

Средната кота на прилежащия терен (към по-високата от двете улици) е +9,43 m. Кота корниз е +24,93 (т.е. 15,50 m над средната кота на прилежащия терен от страната на по-високата улица). Котата на партерния етаж на сградата е избрана: +0,00, равнозначна на абсолютна кота +9,00 m.

Автомобилният подход с концепцията е предвиден от западната страна на сградата. Предвижда се влизането да става директно на нивото на първия подземен етаж на кота минус 2,80 (или като абсолютна кота: +6,20), което е възможно благодарение на денивелацията на терена. По същия начин се осъществява и второстепенният пешеходен достъп към сградата в нейния югозападен ъгъл.

Концепцията предвижда следното функционално решение на надземните етажи на сградата:

На кота +0,00 (абсолютна кота +9,00) е разположено основното партерно ниво (първият етаж) на сградата, който е с търговско предназначение в съответствие с изискванията на благоустройствения план. На това ниво се осъществява и основният пешеходен достъп в сградата през площадката пред нейния основен вход. Влизането става през винтфанг с обособено помещение за портиер и информация към него. Следва обширно представително фоайе с два панорамни асансьора в централната му част, издигащи се нагоре през атриума. Освен осигуряването на естествената светлина за вътрешните зони на етажите атриумът открива ефектна перспектива към горните нива на сградата, създава чувство за простор и преливане на пространствата на партерния и горните етажи. Освен това дава възможност за предвиждане на разнообразни и запомнящи се интериорни решения и постигане на индивидуален, характерен архитектурен образ в сърцевината на сградата.

Встрани от панорамните асансьори с концепцията се предвижда вход за основното стълбище на сградата, а в дъното на коридора, започващ от фоайето, се намира второстепенната стълбищна клетка, оборудвана със собствен вътрешен асансьор.

Светлата височина на първия етаж е 3,50 м. В него са организирани търговските площи на центъра, като тяхната конфигурация и точно предназначение, прилежащите складови помещения и санитарни възли могат да бъдат променени в зависимост от нуждите и изискванията, които евентуално биха възникнали при следващите фази на проектиране. В предвиденото с концепцията конкретно решение на разпределението на първия етаж всички самостоятелни магазини са предвидени и с директен достъп от улицата, така че да могат да функционират самостоятелно.
Близо до входа на сградата е разположен ресторант със самостоятелен вход от улицата и с осигурен достъп от фоайето на първия етаж. Към ресторанта са предвидени кухня, складове, битово помещение (съблекалня), санитарен възел, бар. Осигурен е и вход за зареждане с товарен подемник (асансьор) от намиращия се непосредствено под него подземен паркинг.

На първия етаж са обособени и две многофункционални зали (аудитории) с възможност за изнасяне на мултимедийни презентации, лекции и т.н., които могат да бъдат изградени и с възможност за обединяване при възникване на потребност от повече пространство. Към всяка от залите е предвиден гардероб за посетителите.

В западната част на първия етаж на сградата са разположени офиси с изложбена площ към тях, които е целесъобразно да бъдат отредени за нуждите на Българския бизнес център и Българския културен институт. 

Разположението на обектите (помещенията) на първия етаж е такова, че те могат лесно да бъдат разделени в две отделни, функциониращи самостоятелно, зони посредством преграждането на главния коридор.

Санитарни възли са предвидени в двете основни зони на сградата. Предвиден е санитарен възел за хора с увреждания. Всички асансьори са оразмерени да обслужват хора с увреждания.

На коти +3,66, +6,62 и +9,58 концепцията предвижда типови етажи на сградата със светла височина 2,80 м. Предвижда се това да бъдат офисни етажи. Атриумът и остъклените фасади на сградата осигуряват естествена светлина на всички помещения през работната част на денонощието, което допринася за енергийната ефективност на сградата. Предвидени са по две заседателни зали, общи санитарни възли и помещение за санитарни принадлежности на всеки етаж.

Всички помещения са организирани около централната галерия на атриума и основния коридор. Тяхната конфигурация, прилежащите складови помещения и санитарни възли могат да бъдат променени в зависимост от нуждите и изискванията на следващите фази на проектиране. В конкретните решения на различните типови етажи са засегнати типични схеми на разделение и обособяване на пространствата – вариант с малки по площ офиси, ползващи общи санитарни възли, и обслужващи помещения на етажа (персонални офиси или офиси за малки фирми с неголям брой служители и др.); вариант с големи по площ самостоятелни офиси със собствени обслужващи помещения и санитарни възли (фирмени представителства, централни фирмени офиси и др.); вариант от смесен тип (малки и големи по площ офиси).

На кота +12,54 концепцията предвижда пети етаж на сградата, който се състои от офиси и обслужващи помещения към тях. Предвижда се отдръпване на етажа от основната фасадна плоскост на северозападната страна на сградата зад равнината под ъгъл 45º заради денивелацията на терена и свързаните с нея нормативни изисквания. В резултат се обособява обширна покривна тераса, която може да се изгради като използваема. До нивото на петия етаж се достига през основната стълбищна клетка, която е достатъчна предвид стеснения контур (намалената застроена площ) на етажа и по-малката му полезна площ. Относно конкретната организация на помещенията в контура на етажа има възможност за вариации на конкретното функционално решение. Този етаж се препоръчва за изграждане на по-големи и луксозни офиси предвид височината и гледката към градския пейзаж и обширната покривна тераса.

На кота +15,50 е разположен последният покривен етаж. Неговият ограничен контур е очертан на базата на действащите нормативни изисквания да бъде зад равнината под ъгъл 45º и е предвиден с оглед плътното покриване на съществуващия в съседство калкан. В съответствие с нормативните изисквания на този етаж се предвижда да бъде изградено котелното помещение за газифициране на сградата. С оглед на свързаните с това технически изисквания, които следва да бъдат изяснени при следващите фази на проекта, е възможно бъдещо преосмисляне на организацията и предназначението на помещенията на етажа. В конкретно предлаганото решение са предвидени три самостоятелни офисни помещения с различна големина.

Концепцията предлага следното функционално решение на подземните нива на сградата:

На кота минус 2,80 е разположено първото ниво на подземния паркинг. Автомобилният достъп е директно от нивото на улицата. Обособени са 16 места за паркиране, едно от които е оразмерено за автомобили на хора с увреждания. Отделено е помещение за скривалище със собствен санитарен възел, което при последваща нормативна допустимост може да бъде преустроено в гаражни клетки. Стълбищните клетки и асансьорите осигуряват пряк, безпрепятствен достъп както до всички горни нива на сградата, така и до останалите две нива на подземния гараж. Автомобилният достъп към долните нива на паркинга се осъществява посредством две механизирани подемни платформи (асансьори). По този начин се спестява значителна площ, която една двупосочна автомобилна рампа би заела на всички нива на гаража, и се освобождава повече пространство за маневриране при паркирането на автомобилите.

От нивото на кота минус 2,80 се предвижда зареждането на ресторанта, разположен на партерния етаж, и достъпът на персонала до него чрез обособен служебен вход с отделно стълбище и товарен подемник (асансьор).

На кота минус 5,60 е следващото ниво на подземния паркинг с предвидени 22 места за паркиране, сервизно помещение и помещение за санитарно-хигиенни нужди към основната стълбищна клетка. Автомобилният достъп до останалите нива на гаража се извършва посредством подемните платформи, а пешеходният – към останалите нива на сградата – посредством стълбищните клетки и асансьорите.

На кота минус 8,40 е разположено последното ниво на паркинга с предвидени 22 места за паркиране, сервизно помещение и помещение за санитарно-хигиенни нужди. Отделено е място за машинното помещение на подемните платформи за автомобилите.

Екстериорното решение, представено в концепцията, е продиктувано от функциите, които ще изпълнява сградата, както и от съвременните архитектурни тенденции за подобен тип обществени административни сгради. Търсен е представителен и делови, но в същото време – елегантен и модерен облик, който да съответства на основните направления във функциите на центъра – културен обмен, търговия, бизнес, контакти, посредничество, обучение и др. услуги. Чрез изявяването на острия ъгъл на сградата чрез подредените в прогресия дъгообразни фасадни форми, изявени посредством използването на разнообразни материали, и решените в цвят призматични еркери се постига раздвижена и динамична архитектурна форма, явяваща се като препратка към духа на междудържавния културен обмен и бизнес дейност, за които сградата е предназначена да благоприятства и подпомага.

В зоните на свързаното застрояване (в близост до калканите) по фасадите са изявени хоризонталните конструктивни елементи – решение, кореспондиращо с облика на съседните съществуващи фасади. Растерът на остъклените части в тези места копира този на прозорците на съседните съществуващи сгради. По този начин се получава плавно преливане от по-динамичната, северна част на сградата към семплия фасаден облик на съседните сгради. 

С така изградения екстериорен облик сградата на Българския бизнес център и Българския културен институт се явява като логичен и естествен преход между разположените в непосредствена близост съществуващи сгради и високоетажната луксозна сграда, чието изграждане предстои на отсрещната страна на булеварда, и по този начин хармонично се вписва в заобикалящата я градска среда, като допълва и обогатява облика на квартала.

В съответствие с нормативните възможности се предлага еркерно издаване над първия етаж на сградата с около 30 см, което е съобразено с необходимостта от покриване на същите еркерни издавания на съседните калканни сгради и отчита факта, че прилежащите тротоари са с широчина около 1 м и по-голямо еркерно издаване не би се приело от одобряващите органи.

В съответствие с нормативните изисквания за стъпаловидно решаване на сградата при терени с наклон и допустимостта за застрояване зад покривната равнина под ъгъл 45º се предлага покривен етаж като част от петия етаж и шестия покривен етаж в източната част на сградата.

4. Техническа и финансова спецификация за потребностите на българската държава от застроена площ за нуждите на Българския бизнес център и Българския културен институт в гр. Истанбул и на възможностите за тяхното осигуряване от избрания строител:

Средствата за проектирането и строителството и за управление и поддържане на сградата следва да се осигуряват от строителя, като той трябва да поеме целия риск от строителството. Българската държава ще съдейства за получаване на необходимите разрешения съгласно поетите ангажименти от турска страна с цитирания по-горе протокол. Срещу вложените средства инвеститорът ще получи право на собственост върху част от сградата (което право ще съответства по обем на предоставеното на българската държава съгласно действащото турско законодателство), определена като процент от нейната разгъната застроена площ, и при преговорите този процент ще бъде основен критерий за избор на инвеститор. С оглед нуждите на държавата и на българската общност в гр. Истанбул, както и държейки сметка за начина на придобиване на права върху този терен, а именно като обезщетение за съборено българско училище, българската държава следва да получи най-малко 30 на сто от разгъната застроена площ на бъдещата сграда, която при строителството следва да бъде обособена за самостоятелно ползване. Възможно е да се предвиди определени части от сградата да се ползват съвместно.

Участниците в преговорите следва да покажат възможностите за максимално задоволяване на потребностите от застроена площ на българската държава, като в сградата следва да предвидят обекти, които е целесъобразно да се експлоатират от държавата по всички етажи, при условие че:

· се изисква висок клас А на строителство по международните стандарти и PEGA, което се препоръчва и от ръководството и съветниците на община Шишли;

· се изисква управление и поддържане на целия обект, включително на частта от сградата, която ще се ползва от българската държава.
Окончателното функционалното решение на сградата за Български бизнес център и Български културен институт в Турция ще се оформи в процеса на преговори, като се осигурява възможност за формиране на допълнителни изисквания към конкретни решения на обектите в сградата от участниците в преговорите. 

В преговорите следва да се определи разгънатата застроена площ и конкретните обекти в сградата за устройване на Българския бизнес център и Българския културен институт. Разгънатата застроена площ за ползване от българската държава следва да се обоснове от потенциалните инвеститори с финансов анализ, като се предложат обекти в търговската и офисната част на сградата. За административните нужди на българските служби могат да се предложат обекти, като за предпочитане е те да са разположени вертикално едни под други, като следва да се предвиди възможност обектите (помещенията) на етажите да могат лесно да бъдат обединявани и разделяни в две отделно функциониращи зони – за ползване от избрания инвеститор и за ползване от българската държава, чрез самостоятелни стълбищни клетки и асансьори.

5. Технико-икономически показатели на сградата
Сградата за Български бизнес център и Български културен институт в Турция следва да има не по-лоши от следните технико-икономически показатели:

5.1. застроена площ на сградата – 848,5 кв.м;

5.2. височина на сградата -15,5 м;

5.3. етажност: 5 надземни етажи, един терасовиден подпокривен етаж и 
3 подземни етажи;

5.4. предназначение: 

· търговско на първия етаж;

· за административни дейности и за офиси, включително с възможности за провеждане на обществени и културни мероприятия и за обучение, на останалите надземни етажи;

· за офиси и за обслужване на сградата с котелно помещение на газовата инсталация и с машинно помещение за асансьорната уредба на подпокривния етаж;

· нетърговско, за паркинг, обслужващ обектите в надземните етажи на подземните етажи;
5.5. качество на строителните и монтажните работи, на оборудването и на обзавеждането - висок клас на луксозно изпълнение;

5.6. 100 % плътност на застрояване съгласно благоустройствен план на община Шишли, одобрен на 08.02.2007 г.;

5.7. вид на застрояването – свързано на калкан;

5.8. обща разгъната застроена площ -  не по-малко от 6850 кв. м, в т.ч.:

· разгъната застроена площ на надземните етажи - 4300 кв. м;

· разгъната застроена площ на подземните нива (етажи) – 2545,5 кв. м;

· строителна стойност изпълнение клас А – не по-ниска от 4 500 000 евро;

5.9. експлоатационни разходи, които следва да поеме потенциалният инвеститор:

· не по-малко от 1 евро на кв. м за месец за търговските площи;

· не по-малко от 0,8 евро на кв. м за месец за офисните площи;

· не по-малко от 0,6 евро на кв. м за месец за гаражите.

5.10. максимален срок за въвеждане на сградата в експлоатация - 
60 месеца, в т.ч.:

- срок за проектиране - не по-дълъг от една година;

- срок за строителство и въвеждане на обекта в експлоатация - не по- дълъг от 3 години.

Преговорите за избор на инвеститор за строителство на Български бизнес център и Български културен институт в Турция ще се проведат от комисия, която въз основа на  сравнителен анализ и обективна характеристика на предимствата на всяко от предложенията, сравнени със съответните предложения на останалите участници и предложението за размер на частта от сградата, представляваща обособени обекти, включително паркингите, и съответно припадащите им се идеални части от общите части на сградата, които ще се ползват от Министерството на икономиката и енергетиката – за бизнес център, от Министерството на културата – за културен институт, и от Фондацията на Българската екзархия – за офиси и за културно-образователни дейности, ще направи класиране на участниците.
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